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Rady Miejskiej w Starachowicach
zdmia . 28.s8tycznia 1997 r.

.' w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonyeh
migdzy  ulicam: Sportowa, Widok i Radomska na obszarze miasta Starachowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
( Dz. U. Nr 13 z 10 lutego 1996 r. poz. 74 - jednolity tekst) oraz art. 26 1 art. 28 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 89 z 1994 r. poz. 415)
Rada Miejska w Starachowicach uchwala co nastepuje :




ROZDZIAL 1

Przepis rowadzajace

§1

1. Niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar ograniczony ulicami:
Radomska, Sportowa i Widok w Starachowicach wraz z pasem regulacyjnym tych ulic.

2. Teren objety planem stanowi potudniows czesé jednostki okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonym
uchwala nr 11/7/96 Rady Miejskiej w Starachowicach w dniu 27.02.1996 r. symbolem
A3 L '

§2

1. Teren objety planem, w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Starachowice zatwierdzonym uchwatg Nr 11/2/91 Rady Miejskiej z
dnia 26 lutego 1991 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego miasta ( Dz. Urz.
Woj. Kieleckiego Nr 72 z dnia 18 kwietnia 1991 r) - znajduje si¢ w obszarze o symbolu :

1/ ,A7U0” - projektowany osrodek dzielnicowy o nastepujacych ustaleniach : osrodek
ustugowy, zwigzany z obstuga ludnosci  dojezdzajacej do Starachowic.
Z uwagi na walory krajobrazowe, wymaga starannego opracowania zagospodarowania
przestrzennego. Budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym do trwalej adaptacji w
zaleznosei od ustalen opracowan szczegolowych,

2/ w matej czgsci na obszarze o symbolu ,, A4KGO 2/2 - istniejaca ulica Radomska,
przeznaczona do rozbudowy na ulice gléwna obszarowa,

3/ w malej czgsct na obszarze o symbolu ,, A28KZt 2/2” - projektowana wzdhz linii
kolejowej ulica Nadbrzezna.
Z uwagi na uksztattowanie i zainwestowanie teren na odcinku 1 Maja - Dworzec PKP
Starachowice Zachodnie - parametry ulicy zbiorczej osiagniete zostang docelowo.

2.1/ Wymieniony w ust. 1. miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego

miasta Starachowice traci moc w czgsci objetej niniejszym planem, okreslonej w § 1.
ust. 1.,

2/ zmiany dotyczace fragmentdéw ukladu komunikacyjnego nie uniemozliwiaja docelowych
rozwiazan podstawowego ukfadu zalozonego w planie og6lnym, o ktorym mowa w § 2
ust. 1.

§3.

1. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest ustalenie warunkéw zabudowy i
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zagospodarowania terenu , ktorych realizacja systemem niezorganizowanym, w rdznym
czasie, na rozdrobnionym ukladzie w{asm')scwwyms 'g‘o orgwgd?nd% powstania
zharmonizowanego pod wzgledem funkqonalnyﬁgt przyro tazyﬁ'l zespolu ustugowo

mieszkalnego o charakterze centrum powiazanego z dworcem PKP i PKS

§4
Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1/ planie - nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Starachowicach
wraz z rysunkiem planu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty,

2/ przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3/ rysunek planu - nalezy przez to rozumiec rysunek, stanowiacy integralng czesé planu,
bedacy zalacznikiem do niniejszej uchwaly, a skladajacy sie z dwich czesei:
Rys. Nr 1 - plansza podstawowa na mapie w skali 1:500
Rys. Nr 2 - zasady uzbrojenia terenu na mapie w skali 1:500

4/ przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj inwestycji, bez realizacji
ktérego nie moze byé realizowane przeznaczenie dopuszczalne,

5/ przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj inwestycji, ktéry moze
by¢ realizowany jako funkcja uzupetniajaca, w proporcjach okreslonych w ustaleniach
szczeglOtowych,

6/ obszar - nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w granicach linii rozgraniczajacych tereny
o rdZznym przeznaczeniu, nazwany symbolem cyfrowo literowym,

7/ powterzchni przyrodniczo czynnej - nalezy przez to rozumieé naturalng powierzchnie
ziemi, nawierzchnie utwardzona przepuszczalna / przelicznik 50%/ $ciang zielona / prze-
licznik 30% / dach zielony / przelicznik 100 % /,

8/ stuzebnos¢ - nalezy przez to rozumie¢ shuzebnoé¢ gruntowa do przejazdu, przechodu oraz
uzbrojenia technicznego.
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ROZDZIAL 2

Ustalenia ogdline

§5.

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1/ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,

2/ tereny o podstawowej funkcji uslugowej i mieszkaniowej oznaczone na rysunku
planu symbolem UM,

3/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem M,

4/ tereny zabudowy rzemie$lniczo-ustugowe;j oznaczone na rysunku planu symbolem
RU,

5/ tereny zielone o charakterze ogdlnodostepnym oznaczone na rysunku planu
symbolem Z,

6/ tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem K,

7/ tereny przestrzeni publicznej - ciagi piesze z dopuszczeniem dojazdow awaryjnych
oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

8/ urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu zgodnie z norma,

2. Dia poszczegolnych obszarow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne
wraz ‘warunkami jego dopuszczenia,

Z. Obszary o ktérych mowa w ust.2. moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym

§ 6.

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia
obowigzujace:
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1/ linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach z.agospodaroWania,
2/ linie rozgraniczajace ulice, place, drogi publiczne,
3/ linie rozgraniczajace tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych,
4/ stuzebnosci gruntowe,
5/ wjazdy bramowe,
6/ tereny dopuszczone do zabudowy kubaturowe;j,
7/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
8/ obowiazujace linie zabudowy
9/ tunele bramowe,
10/ dominanty urbanistyczne,
11/ ogrodzenia peine,
12/ zielen o charakterze publicznym,
13/ urzadzone ciagi piesze w zieleni,
14/ oznaczenie prawa do budowy w granicy lub w zblizeniu do 1,5m,

15/ obiekty chronione.

§7.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu moze by
zmieniony przy spelnieniu warunkéw ustalen szczegélowych dotyczacych podziatu
nteruchomodci.

§8.
Na terenach nie oznaczonych na rysunku planu Nr 1 jako teren mozliwy do zabudowy
kubaturowej zakazuje sig lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych z wyjatkiem urzadzen
terenowych typu rampa, mata architektura.

§9.

1. Dla poszczegdlnych obszaréw wprowadza si¢ obowiazek zachowania okreslonego
procentowo wskaznika powierzchni przyrodniczo czynnej.
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2. Wprowadza si¢ obowiazek zaprojektowania i realizacji w ramach inwestycji zieleni
urzadzonej przyobiektowe). Realizacja projektowanego zagospodarowania terenu jest
warunkiem dopuszczenia obiektu do uzytkowania.

§ 10.

Dia inwestycji obejmujacej teren o powierzchni minimum trzech przylegajacych do
siebie dziatek - dopuszcza si¢ inny niz przewidziano planem sposob ksztaltowania zabudowy -
pod warunkiem wykorzystania terenu zgodnie z obowiazujacym przeznaczeniem, zachowania
skali zabudowy, obowigzujacej limi zabudowy od strony drég i placow publicznych oraz nie
pogorszenia warunkow zabudowy na dziatkach sasiednich, a takze utrzymania
obowigzujacego wskaznika powierzchni przyrodniczo czynnej w ramach inwestycii.

§ 11,

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc postojowych na
samochody osobowe w proporcjach minimum 1 samochdd na 1 mieszkanie oraz na ew.
samochod dostawczy.

b

Zakazuje si¢ utwardzania podjazdow i placéw postojowych nawierzchnia pylaca typu
thuczen, Zuzel.

§12.

1. Na obszarach, dla ktérych funkcj¢ podstawowg lub dopuszczaling stanowia ushugi
nieuciazliwe - zakazuje si¢ realizacj¢ funkcji mogacych pogorszyé stan srodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz ustug produkcyjnych, baz, magazynow

hurtowych, ustlug samochodowych, rzeZni, przetworni, sktadowisk surowcow
wtormnych,

IS

Na terenach mieszkaniowych budownictwa jednorodzinnego nie uznaje si¢ za sprzecz-

ne z planem czasowe wykorzystywanie pomieszczen mieszkalnych na funkcje ustugowe
typu: gabinet lekarski, kancelaria, pracownia o wielkosci do 30 m. kw.

§ 13,
Dla zabudowy gdzie ustalenia szczegdlowe zobowigzuja do wykonania kondygnacji w

formie poddasza uzytkowego, faczna dlugosé facjat w plaszczyznie $ciany okapowej nie moze
przekraczaé 1/2 dlugosci okapu. '
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ROZDZIAL 3

Ustalenia szczegolowe

§ 14.

Wyznacza si¢ obszar rzemieslniczo ushigowy (1 RU ), dla ktorego podstawowym
przeznaczeniem jest rzemiosto produkcyjne, ustugi nieucigzliwe i handel detaliczny.

Dla obszaru 1 RU ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1/ dopuszeza si¢ modernizacje t przebudowe istniejacego obiektu oraz zmiane sposobu
uzytkowania zgodna z przeznaczeniem podstawowym,

2/ dopuszcza si¢ nadbudowe istmejacego obiektu o 1 kondygnacje,

3/ dopuszcza sig rozbudowe istnigjacego obiektu w granicach wyznaczonych na rys. 1

o nastepujace funkcje:
a/ od strony ul.#adomskiej - handel,
b/ od strony zaplecza - magazyny i garaze,

4/ dla rozbudowy w linti ul. Radomskiej okresla sig jako obowiazujacy charakter
zabudowy pawilonowy, parterowy z frontem obshugi od strony ulicy z minimalnym
przeszkleniem 50% pow. elewacji od strony ulicy, o szczegélnie starannej formie,
szlachetnym detalu i wysokim standardzie uzytych materiatow,

5/ wprowadza si¢ zakaz stosowania dachow stromych jako rozwiazania zasadniczego
przykrycia budynku,

6/ zakazuje si¢ wykonywania okapow od strony ulic i ciagéw pieszych,
7/ wprowadza sig; jako warunek zabudowy, obowiazek wykonania estetycznego,
petnego ogrodzenia zharmonizowanego z forma gtéwnego obiektu od strony ul.

Radomskiej na wys. 1,8 m, oraz podkreslenie architektoniczne bramy,

8/ udzial powierzchni przyrodniczo czynnej dla obszaru I RU okresla sie na minimum
15 % powierzchni dziatki,

9/ poziom wejscia do budynku od strony ulicy nalezy rozwiazaé bezposrednio z
chodnika,

10/ rampy, podjazdy i schody nalezy projektowaé wewnatrz obiektu.

1/ Ustala si¢ lini¢ podziatu dziatki wg. projektowanej linii regulacyjnej ul. Radomskiej
w celu poszerzenia pasa drogowego,
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2/ wyklucza si¢ mozliwos¢ innych podziatow z wyjatkiem shuzacych regulacii
okreslonej w przepisach szczegolowych.

Zasadnicza koloryétyke; obiektow budowlanych ustala si¢ w gamie rozbielonych barw
zimnych do bieli wlacznie 1 naturalnych materialéw budowlanych.

§15.

Wyznacza si¢ obszar ustug ( 1U ), dla ktérego podstawowym przeznaczeniem sa
ustugi o charakterze centrotwérczym, handlu detalicznego, administracji, kultury,
gastronomii, drobnego rzemiosta ushugowego.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej na poziomie powyzej parteru o
tacznej powierzchni do 150 m. kw. Funkcje pomocnicze dla czesici mieszkaniowej
moga zajmowac max. 25 % rzutu parteru i znajdowac sig w czegsci zapleczowej
obiektu.

Dla obszaru 1U ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

w granicach okreslonych na rysunku planu nr 1 - dopuszcza si¢ zabudowg o
wysokosci minimalnej dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnej - trzech
kondygnacji nadziemnych,

wprowadza si¢ obowiazek wykonania w parterze od strony ul. Radomskiej podcienia
o powierzchni minimum 20 m. kw.,

zakazuje si¢ budowy dachow stromych jako rozwiazania zasadniczego przykrycia
budynkow,

zakazuje si¢ wykonywantia okapow od strony ulic i ciagow pieszych,

forme architektoniczng zabudowy powinna cechowaé szczegélna starannosé
opracowania, harmonta, szlachetny detal i uzycie materialéw o wysokim standardzie,

ogrodzenie od strony zaplecza nalezy wykona¢ jako estetyczne, pelne na wys. 1,8 m z
architektonicznym podkresleniem bram o formie w charakterze obiektu gtownego,

poziom wejscia do pomieszczen uzytecznosci publicznej nalezy rozwiazaé
bezposrednio z ulicy,

rampy, pochylnie 1 schody nalezy rozwiazywaé wewnatrz obiektu.

Udzial powierzchni przyrodniczo czynnej dla obszaru 1U okresla sig na minimum
15% powierzchni dziatki.,

Ustala sie linie podziatu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu.
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Wyklucza si¢ mozliwosé innych podziatéw z wyjatkiem stuzacych regulacii
okreslonej w przepisach szczegolowych.

Zasadnicza kolorystyke obiektéw budowlanych ustala si¢ w gamie rozbielonych
barw zimnych, do bieli wlacznie i naturalnych materiatéw budowlanych.

§ 16.

Wyznacza si¢ obszar usiug ( 2U ), dla ktérego podstawowym przeznaczeniem sg
ustugi handlu detalicznego.

Dopuszcza si¢ realizacje funkcji gaétronomii, administracji, drobnego rzemiosta
ustugowego o facznej powierzchni %0 % powierzchni uzytkowej obiektu.

Dia obszary 2U ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu: :

w granicach okreslonych na rys. planu nr 1 - dopuszcza sig zabudowe o wysokosci
dwdch kondygnacji, z mozliwoscia wyniesienia do trzech kondygnacji na
powierzchni do 25 % rzutu,

front obstugi ustala si¢ od strony przestrzeni publicznej,

zakazuje si¢ budowy dachéw stromych jako zasadniczego przykrycia budynkow,

zakazuje si¢ wykonywania okapow od strony przestrzeni publicznej i ciagow
pieszych,

wprowadza si¢ obowiazek wykonania dominanty architektonicznej rozumianej
jako atrakcyjny formalnie wyroznik miejsca na zamknigciu perspektywy przestrzeni
publicznej .

formg architektoniczng zabudowy powinna cechowaé szczegolna starannosé
opracowania, harmonia, szlachetny detal i uzycie materialdéw o wysokim standardzie,

rozwiazana architektoniczne musza uwzgledniaé ekspozycje dachu (piata elewacja)
z poziomu korony skarpy,

dojazd zaopatrzeniowy, magazyny, garaze nalezy realizowaé od strony zaplecza,

poziom wejécia do pomieszczen uiytecznosci publicznej nalezy rozwiazywaé
bezposrednio z poziomu chodnika,

rampy, pochylnie i schody nalezy rozwiazywaé wewnatrz obiektu,

uksztaltowanie terenu oraz urzadzenia terenowe nalezy wykonaé w sposdb
umozliwiajacy odprowadzenie wod opadowych.
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Udziat powierzchni przyrodniczo czynnej dla obszaru 2 U okresla siena 15 %
powierzchni dziatki.

Ustala si¢ linig podziatu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu.

Kolorystyke¢ obiekiow ustala si¢ w gamie rozbielonych barw zimnych i naturalnych
materiatéw budowlanych.

§17.

Wyznacza si¢ obszar ushug ( 3U ), dla ktérego podstawowym przeznaczeniem sg
ustugi o charakterze centrotwoérczym handlu detalicznego, gastronomii,administracji,
kultury, drobnego rzemiosta ustugowego.

Dla obszaru 3U ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

w granicach okreslonych na rysunku planu nr 1 - dopuszcza sie zabudowe
parterowa pawilonowa z frontem obstugi od strony przestrzeni publicznej ( wys.
minimalna 4,5 m od strony przestrzeni publicznej ),

wprowadza si¢ zakaz stosowania dachow stromych jako rozwiazania zasadniczego
przykrycia budynku,

zakazuje si¢ wykonywania okapow od strony przestrzeni publicznej,

wprowadza si¢ warunek wykonania od strony przestrzeni publicznej ogrodzenia
pelnego o wys. 1,8 m. o wysokim standardzie wykonczenia,

forme architektoniczna powinno cechowac szczegélnie staranne opracowanie,
harmonia, szlachetny detal 1 uzycie szlachetnych materialow,

poziom wejscia glownego nalezy rozwiazaé bezposrednio z chodnika,

kolorystyke obiektow ustala si¢ w gamie rozbielonych barw zimnych i naturalnych
materialow budowlanych

Podziat dziatki jest mozliwy wzdhuz linii rozgranlczajacej od obszau S U i KP,
Zakazuje si¢ podziatu wtormego wzdhuz linii rozgraniczajacy obszar 1M.

Warunkiem realizacji obiektow na obszarze 3U jak réwniez podzialu dziatki na linii
5U -3U jest wydzielenie pasa terenu zgodnie z rys. planu nr 1 pod realizacje
przestrzeni publicznej KP

Nalezy dokona¢ zamiany gruntu komunalnego stanowizcego czesé dziatki nr 1247
11236 na powigkszenie dziatki nr 1228 w zamian za cze$é dziatki nr 1228
przeznaczona pod realizacje przestrzeni publicznej KP.
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§18

Wyznacza si¢ obszar ustugowy ( 4U ), dla ktérego podstawowym przeznaczeniem
sa ushugi o charakterze centrotwoérczym: handlu detalicznego , gastronomii,
administracji, kultury, drobnego rzemiosta ushugowego.

Dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowe) na kondygnacjach powyzej parteru, z
tym ze powierzchnia pomoenicza funkcji mieszkaniowej w parterze nie przekroczy
25 % rzutu obiektu.

Dla obszaru 4 U ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla obiektéw budowlanych tworzacych pierzeje ul. Radomskiej i Sportowe:

zabudowa ma stanowié zwarta pierzeje,

wysokos¢ nowowznoszonych obiektow a takze rozbudowywanych i
nadbudowywanych obiektow istniejacych ustala si¢ jako obowiazujaca na trzy
kondygnacje nadziemne , z tym ze trzecta kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na minimum 6,6 m. 1 max. 8,0 m. od poziomu ulicy
do poziomu gzymsu okapowego,

pkt. 213 mie dotyczy istniejacych wyzszych budynkow, budynki te nie moga by¢
nadbudowywane, .

dla obiektéw nowowznoszonych i nadbudowywanych wprowadza sie obowiazek
stosowania dachow stromych o kacie nachylenia od 36° do 45°, zakonczonych
gzymsem okapowym, na dz. nr 1229 1 1230 kat dachu 24°,

ustala si¢ game kolorystyczna dachéw od ciemnego brazu do ciemnoszarych i
grafitowych, :

wprowadza si¢ obowiazek wykonania dominanty architektonicznej rozumianej jako
atrakcyjny formalnie wyr6éznik miejsca na przymknigciu perspektywy.

Dla obszaru 4U w granicach wyznaczonych na rys. planu nr 1 dla obiektow
tworzacych obudowg przestrzeni publicznej KP - dopuszcza sie zabudowe o
funkcji podstawowej na nastepujacych warunkach:

zabudowa parterowa o charakterze pawilonoWym z frontem obstugi od strony
przestrzeni publicznej ( wys. min. 4,5 m. od strony przestrzeni publicznej ),

zakazuje si¢ wykonywania okapow od strony przestrzem publiczne;.
W granicach okreslonych na rys. planu dopuszcza si¢ budowe nowych oraz
modernizacj¢ istniejacych budynkow garazowych wraz z pomieszczeniem na odpady

state, wysokos¢ tych obiektéw okresla si¢ na max. 2,70 m.

Ogrodzenie wypelniajace pierzeje od strony przestrzeni publicznej KP nalezy
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wykonywag z architektonicznym mocnym podkresleniern bram z materiatéw o
wysokim standardzie wykonczenia.

Wprowadza si¢ nastepujace wymagania do formy architektonicznej i \':vykoﬁczenia
obiektow:

forme architektoniczng zabudowy powinna cechowaé szczegolna starannosé
opracowania, harmonia, szlachetny detal i wysoki standard uzytych materiatow,

zasadnicza kolorystyke obiektow ustala si¢ w gamie rozbielonych barw zimnych, do
bieli wlacznie i naturalnych materialéw budowlanych,

poziom wejs¢ do pomieszezen uzytecznosci publicznej nalezy rozwiazywadé
bezposrednio z ulicy,

rampy, pochylnie i ew. schody nalezy lokalizowaé wewnatrz obiektu.

Udzial powierzchni przyrodniczo czynnej dla obszaru 4U  okresla sie na minimum
20% powierzchni dziatki.

Warunkiem realizacji zabudowy na dziatkach nr 1229 i 1230 jest wydzielenie czesci
dziatek okreslonych na rys. planu nr 1 na utworzenie ciagu preestrzeni publicznej
( KP ) wzdiuz istniejacego kanalu deszczowego.

Nalezy przekaza¢ na powigkszenie dziatki nr 1235 pas terenu komunalnego
okreslonego na rys. planu nr 1,

warunkiem zabudowy na dziakce nr 1235 jest regulacja wlasnosci od strony! ‘przes trzeni
publiczne).

Wyklucza si¢ mozliwod¢ innych podziatéw stuzacych rozdrobnieniu wlasnosci.

Warunkiem wszelkich prac budowlanych jest wykonanie ( przez osobe okreslona
w prawie budowlanym) ekspertyzy technicznej stanu istniejacej zabudowy, a dla
obiektéw nowowznoszonych wykonanie badan geologicznych.

§19.

Wyznacza sig obszar ustugowy ( 5U ), dla ktérego podstawowym przeznaczeniem
s3 uslugi o charakterze centrotwérczym: handlu detalicznego, gastronomii,
administracji, drobnego rzemiosta ushugowego.

Dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej na kondygnacjach powyzej parteru, z
tym ze powierzchnia pomocnicza funkcji mieszkaniowej w parterze nie przekroczy
25% rzutu obiektu. '

Dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkdw garazowych, magazynow

zwiazanych z finkcja podstawowa gléwnego obiektu na dziatce oraz drobnego
rzemiosta ustugowego - na terenie zaplecza dziatki w granicach wyznaczonych na
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rys. planu nr 1.

Dla obszaru SU okresla st¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:

dia nowowznoszonej i rozbudowywanej lub przebudowywanej - zabudowy
tworzacej pierzeje w ul. Sportowej okresla si¢ wysokos¢ obowiazujaca na trzy

kondygnacje nadziemne, ztym ze trzecia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,,

wysokosé zabudowy ustala sie na minimum 6,6 m. i max. 8 m. od poziomu ulicy do
poziomu gzymsu ckapowego,

dla obiektdéw nowowznoszonych 1 przebudowywanych wprowadza si¢ obowiazek
stosowania dachow stromych o kacie nachylenia od 36° do 45° , zakoficzonych
gzymsem okapowym,

game kolorystyczng dachéw ustala si¢ od ciemnego brazu do ciemnoszarych i
grafitowych, ' _

forme architektoniczng zabudowy powinna cechowaé szczegdlna starannosé
opracowanig, harmonia, szlachetny detali wysoki standard uzytych materialow,

zasadnicza kolorystyke obiektow ustala si¢ w gamie rozbielonych barw zimnych do
bieli wlacznie i naturalnych materialéw budowlanych,

poziom wejscia do pomieszezen uzytecznosei publicznej nalezy rozwiazaé
bezposrednio z ulicy,

rampy, pochylnie i ew. schody nalezy lokalizowaé wewnatrz obiektu,

wprowadza si¢ obowiazek wykonania dominanty architektonicznej rozumianej jako
lokalne zaakcentowanie zabudowy w formie wyniesienia, wiezyczki itp.

Dla obiektéw okreslonych w ust. 3 ustala si¢ warunek stosowania dachéw plaskich.
Podziat poprzeczny dziatek mozliwy wzdtuz orientacyjnej linii rozgraniczajacej
tereny o roznym sposobie zagospodarowania, z odchyleniem do 3,0 m. pod
warunkiem zapewnienia shuzebnosci gruntowej w pasie min. 4,0 m. do przejazdu,
przechodzenia 1 uzbrojenia dziatki do ul. Sportowe;j,

wtomy podzial dzialek jest mozliwy zgodnie z rys. planu nr 1.

Udziat powierzchni przyrodniczo czynnej dla obszaru 5U okresla sie na minimum
30% powierzchmi dziatki.

Przestrzen prywatna migdzy linia regulacyjng ulicy Sportowe; a linig zabudowy
nalezy zagospodarowac w formie placykéw z zielenia urzadzona niska, bez prawa
grodzenia.

Warunki wszelkich prac budowlanych jest wykonanie przez osobe okreslona w
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prawie budowlanym ekspertyzy technicznej istniejacej zabudowy, a dla obiektow
nowoprojektowanych - badan geologicznych.

§ 20.

Wyznacza sig¢ obszar uslugowo mieszkaniowy ( 1 UM ), dla ktérego
podstawowym przeznaczentem sa ustugi o charakterze centrotworczym, handlu
detalicznego, gastronomii, administracji, kultury, drobnego rzemiosta ustugowego i
mieszkanmowego.

Dla obszaru T UM ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:

dla nowowznoszonej zabudowy tworzacej pierzej¢ ul. Sportowej ustala sie jako
obowiazujaca wys. trzech kondygnacji nadziemnych, z tym ze trzecia kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe,

wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na min. 6,6 m. a max. 8,0 m. od poziomu ulicy do
poziomu gzymsu okapowego,

dia obiektow nowowznoszonych i przebudowywanych wprowadza sie obowiazek
stosowania dachow stromych o kacie nachylenia od 36° do 45° zakonczonych

gzymsem okapowym,

game kolorystyczna dachdéw ustala si¢ od ciemnego brazu do ciemnoszarych i
grafitowych,

forme architektoniczna zabudowy powinna cechowaé szczegélna starannosé
opracowania harmonia, szlachetny detal 1 wysoki standard uzytych materiatow,

zasadnicza kolorystyke obiektow ustala si¢ w gamie rozbielonych barw zimnych do
bieli wiacznie 1 naturalnych matenaléw budowlanych.

Istniejaca oficynowa zabudowe na dzialce nr 1218 pozostawia si¢ bez prawa
rozbudowy 1 nadbudowy. Przy modernizacji doprowadzié obiekt do zgodnosci z
przepisami szczegOinymi.

Wyklucza si¢ mozliwosé wydzielenia dziatki o szerokosci mniejszej niz 6,0 m.
oraz nie przylegajacych do ul. Sportowe;,

Przestrzen prywatna migdzy linia regulacyjna ul. Sportowe;j a linig zabudowy
nalezy zagospodarowac w formie placykow z zielenig urzadzona - bez prawa
grodzenia.

Warunkiem prac budowlanych jest wykonanie przez osobe okreslong w prawie

budowlanym ekspertyzy technicznej istniejacej zabudowy, a dla obiektow
nowoprojektowanych - badan geologicznych.
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§21.

Wyznacza si¢ obszar mieszkaniowy ( 1 M ), dla ktorego podstawowym
przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.

Okresla si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

W granicach okreslonych na rys. planu nr 1 dopuszcza si¢ zabudowg Jednorodzmnq
o wys. dwoch kondygnacji, z tym ze druga kondygnaci¢ stanowi poddasze
uzytkowe,

wysokosé linii przecigcia plaszezyzny dachu ze éciang okresla sig na max. 3,60 m.
od max. poziomu terenu istniejacego,

przy duzej réznicy terenu dopuszcza sie trzecug kondygnacje w przyziemiu od
strony podno6za zbocza,

zabudowe nalezy ksztaltowaé w ukladzie kalenicowym w stosunku do ulicy,
kat nachylenia dach okresla si¢ na 45°,

budynki w zabudowie blizniaczej musza posiada¢ pionowa i pozioma ciggtose
kalemcy,

kolor dachoéw ustala si¢ w gamie ciemny braz do ciemnoszarych i grafitowych.
Podziat poprzeczny dziatek jest mozliwy wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym sposobie zagospodarowania, z odchyleniem do 3,0 m. pod warunkiem

zapewnienia shuzebnosci gruntowej w pasie min. 4,0 m. do przejazdu, przejscia i
uzbrojeni dziatek do ul. Sportowe;.

Udzial powierzchni przyrodniczo czynnej okresla sig na 40% powierzchni dziatki.
Dla ogrodzes od strony skarpy zakazuje si¢ wykonYwania muréw oporowych
utrudniajacych naturalny splyw wod opadowych.

§22.

Wyznacza sig obszar mieszkaniowy (2 M ), dla ktorego podstawowym
przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.

Okresla sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla czgsei
zainwestowanej:

dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowg 1 rozbudowe istniejacych obiektow
przy zachowaniu skali, charakteru zabudowy i przepisow szczeg6lnych, oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rys. planu nr 1,

dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektéw gospodarczych o taczne)
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powierzchni do 30 m. kw.

Okreéla sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla czesci
niezainwestowanej:

skala zabudowy, kat nachylenia dachu musza byé zharmonizowane z istniejaca
zabudowa jednorodzinna.

Istniejacy budynék mieszkalny i gospodarczy przy ul. Widok 3 moze byé
modernizowany i przebudowywany na warunkach okreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustala sig teren pod lokalizacj¢ urzadzen energetycznych - miejska stacje
transformatorowa o symbolu Ree.

Udziat powierzchni przyrodniczo czynnej w ramach obszaru 2M okresla si¢ na
minimum 50%

§23.
Wyznacza si¢ obszar ustugowo mieszkaniowy (2 UM ), dla ktérego
podstawowym przeznaczeniem jest funkcja ustugowa o charakterze centrotwor-
¢zym handiu detalicznego, administracji, kultury, gastronomii, drobnego rzemiosta
ushugowego.
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows jedynie w ramach istnigjacego budynku
mieszkalnego przeznaczonego do trwalej adaptacji z mozliwoscia rozbudowy,

modemnizacji, przebudowy i nadbudowy.

Wprowadza si¢ nast¢pujace warunki dla modernizagji, rozbudowy, przebudowy i
ew. nadbudowy istniejacych pawilondéw na dziatkach nr 1242, 1244, 12454243 :

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych pawilonéw uélugowych do dwoch
kondygnacji pod warunkiem tacznego traktowania, jako jeden obiekt budowlany i
iacznego prowadzenia procesu inwestycyjnego,

warunkiem nadbudowy jest bezwzgledny wymog uzyskania zgody sasiadéw,

zakazuje si¢ budowy dachu stromego jako zasadniczego rozwiazania przykrycia
budynku,

zakazuje si¢ wykonywania okapow od strony ulic i ciagow pieszych.

Na terenie okreslonym w rys. planu nr 1 dopuszcza sig realizacje obiektu o funkgcijt
podstawowej na nastepujacych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

wysoko$¢ budynku okresla si¢ na dwie kondygnacje nadziemne,

kompozycja-bryly centralna,
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obiekt ma stanowi¢ dominantg urbanistyczng akcentujaca poczatek pierzei, musi sie
wyrdzniac skoficzong kompozycja 1 harmonia,

wejscie do obiektu bezposrednio z chodnika,

dopuszcza sig przeszklenie elewacji w granicy wlasnosci.

Dla ewentualnej modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego
budynku mieszkalnego wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci do IV kondygnacii,
obowiazek poprawy kompozycji zwieficzenia budynku oraz mozliwosci rozbudowy
do 25% powierzchni zabudowy.

Dopuszcza sig uzupelnienie zabudowy garazowej w parterze zgodnie z rys. planu nr 1

Forme zabudowy pierzejowej powinna cechowaé szczegdlna starannosé opraco-
wania , harmonia, szlachetny detal i wysoki standard uzytych materialow.

Udzial powierzchni przyrodniczo czynnej w ramach dziatki nr 1241 okreéla sie na 25% ‘

§24.

Wyznacz sig obszar zieleni o charakterze publicznym ( 1Z ), z urzadzong zielemia i

ciagami pieczymi.

Istniejacy dom hutnika przy ul. Sportowej do pozostawienia jako obiekt zabytkowy,
wazelkie dziatania w obrebie obiektu wymagaja wytycznych i zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Obiekt wymaga wygrodzenia niskim ogrodzeniem z zielenig
wg rys. planu nr 1.

Zielen w obrebie skarpy powinna tworzyé kompozycje podkreslajaca ciagi piesze.

§25. |
Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej KP w formie placu oraz ciagdw pieszych
jako przestrzen ruchu pieszego z dopuszczonymi sporadycznie wjazdami bramowymi i
ruchem awaryjnym.

Ustala si¢ forme placu utwardzonego bez statych elementéw matej architektury.

Starannego opracowania wymaga o$wietlenie i posadzka placu.

§ 26.
Wyznacza si¢ obszar ulicy Radomskiej ( 1 K ) o charakterze ulicy zbiorczej

szerokosci w liniach regulacyjnych min. 12,0 m., max. 17,0 m., szerokosci jezdni -2
pasy ruchu, docelowo wylaczny z ukiadu podstawowego w celu utworzenia strefy
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pieszej z ewentualnym parkingiem.

Ustala si¢ korekte linii regulacyjnych na odcinku pierzei pélnocno zachodnieg)
polegajaca na poszerzeniu pasa drogowego.

Wprowadza si¢ pas wlaczeniowy szer. 2,5 m.

Wprowadza sig¢ przystanek autobusowy

W przebudowie i modernizacy ulicy nalezy uwzglednié przebudowg posadzki,
chodnikow, przebudowe o$wietlenta oraz przebudowe drzewostanu.

Dopuszcza si¢ wjazdy bramowe oznaczone na rys. planu nr 1.

§27.

Wyznacza si¢ obszar ulicy Sportowej ( 2 K ) o charakterze dojazdowym.
Szerokosé pasa drogowego ustala si¢ na minimum 12,0 m.

W ramach przebudowy i modernizacji ulicy nalezy uwzglednié przebudowe
posadzki, chodnikow, oswietlenia oraz wprowadzenia pasa zieleni od strony dworca.

Ustala si¢ jako wytyczna do planu terenéw sasiednich lokalizacje parkingéw przy ul.
Sportowej { 1 P ).
§ 28

Wyznacza si¢ obszar ulicy Widok ( 3 K ) o charakterze dojazdowym. Szerokosé
pasa drogowego minimum 6,0 m. Projektowana jezdnia szer. 3,5 m. , chodnik
Jednostronny.

§29.
Wyznacza sig obszar ( 4 K )- o funkcji siggacza dojazdowego. Szerokosc w
liniach regulacyjnych 6,0 m.

§ 30

Ustala sig przebieg gtéwnych projektowanych cia,géw infrastruktury technicznej o
orientacyjnym przebiegu oznaczone zgodnie z norma na rys. planu nr 2.

Nie uznaje si¢ za sprzeczna z planem realizacje infrastruktury technicznej w pasach
istniejacych i projektowanych przestrzeni publicznych - ulic, ciagéw pieszych, ziele-
ni oraz na terenach prywatnych za zgoda wiascicieli.
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§31.

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych wolnostojacych.

N

Reklamy w postaci szyldéw - z wyjatkiem reklam $wietlnych - moga byé
umieszczone jedynie w poziomie parterow w sposob zgodny z przepisami prawa
budowlanego.

3. Forme reklam powinna cechowaé: dostosowana do obiektu skala, trwaty materiat,
dobra forma, stonowana kolorystyka, profesjonalne wykonanie.

§32.

Wprowadza si¢ zakaz projektowania placéw oraz ciggéw pieszych w pasach drogowych w
spos6b mogacy utrudniaé poruszanie sie 0sob niepelnosprawnych.




A6/

ROZDZIAL 4

Postanowienia szczegblne

§33.

Ustala sig stawke procentows 15% shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art.
36. ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Wazrost wartosei dotyczy nieruchomosci w obszarze 5 U.
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ROZDZIAL S

Przepisy koncowe

§ 34.

Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kieleckiego.

§ 35.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych migdzy ulicami ;
Sportowa, Widok i Radomska na obszarze miasta Starachowice wchodzi w Zycie po uptywie
. 14 dni od dnia ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kieleckiego.

§ 36.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi ‘Miias ta
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